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Vertrag zur Nutzung kommunaler Sportstatten (mit baulicher
Unterhaltung)

Mustervertrag

Dieser Mustervertrag zur Nutzung einer kommunalen Sportstéatte beinhaltet auch die Verpflichtung des
Vereins, die Sportanlage baulich zu unterhalten. Im Rahmen der baulichen Unterhaltungslast hat er
z. B. Dach- sowie Fachreparaturen an Fenstern, etc. durchfiihren zu lassen. Im Gegenzug erhebt die
Kommune keine Nutzungsentschadigung und stellt die Sportanlage zu Selbstunterhaltungskosten
des Vereins ansonsten kostenfrei zur Verfigung. Sie zahlt dem Verein fiir alle von ihm (ilbernommenen
Leistungen eine Pauschalzuwendung Auch bei diesem Beispielsvertrag ist die Fremdnutzung durch
Schulen sowie weitere Vereine vorgesehen.

Mustervertrag

Vertrag

zwischen der KOmMmUNE.........oooviiiiii . vertreten

(0 0T o o SRR

im Folgenden "Kommune" genannt, und dem Verein ..................... vertreten durch den Vorstand

gemal § 26 BGB - nachstehend "Verein" genannt

wird folgender
NUTZUNGSVERTRAG
geschlossen:

81 Nutzungsobjekt

1.1 Die Kommune ist Eigentumerin der im Folgenden naher beschriebenen Sportanlagen und stellt
diese dem Verein zur eigenverantwortlichen Nutzung zur Verfligung. Die Lage ist im beiliegenden
Lageplan, welcher Bestandteil dieses Vertrages ist, farbig gekennzeichnet. Bei der Sportanlage handelt
essichum .........c.oceee

Anmerkung: Wenn auch das Nutzungsobjekt im Vertrag durchgehend als Sportanlage bezeichnet wird,
sollten die einzelnen Sporteinrichtungen, sofern es sich nicht um ein Einzelobjekt handelt, im folgenden
klar definiert werden, wie z.B. Rasen- bzw. Tennissportplatz statt Sportplatz, 400 m Kunststoff-

Rundlaufbahn oder Weitsprunggrube mit Anlaufbahn statt Leichtathletikanlagen oder Umkleidegeb&aude
mit Umkleideraumen, Duschraumen, WC und Jugendraum bzw. Versammlungsraum statt Vereinshaus.

1.2 Die zu ubernehmende Sportanlage befindet sich It. dem beiliegenden Ubernahmeprotokoll in
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einem ordnungsgemalen Zustand und ist den Bedirfnissen des Sports entsprechend ausgestattet. Die
Kommune stellt dem Verein ferner eine Grundausstattung an Geraten und Maschinen gemaf
Anlage....... zur Verfiigung.

Anmerkung: Es empfiehlt sich dringend, auf der Grundlage einer Begehung der zu Ubertragenden
Sportanlage ein Ubernahmeprotokoll anzufertigen, in dem der Bauzustand des Objektes genau
festgehalten wird Bei der Feststellung vorhandener Mangel sollte der Verein vor Vertragsabschluss auf
einer Mangelbeseitigung bestehen. Der méngelfreie Bauzustand sollte gegebenenfalls in einer zweiten
Begehung dokumentiert werden. Das gleiche gilt fur die Grundausstattung an Geraten und Maschinen.
Alle mobilen Einrichtungen sollten im Interesse des Vereins in einer entsprechenden Auflistung, die dem
Antrag als Anlage beigefiigt wird, aufgefiihrt werden.

82 Nutzungsumpfang
2.1 Die Kommune Ubertragt dem Verein im Rahmen dieser Vertrages das Hausrecht.

Anmerkung: Mit der Ubertragung des Hausrechts tibernimmt der Verein einerseits die Verantwortung
fur den ordnungsgemafen Ablauf im Rahmen einer selbst erstellten oder von der Kommune auferlegten
Hausordnung, andererseits ertffnet das Hausrecht aber auch die Mdglichkeit einer flexiblen und
differenzierten Auslastung der Sportanlage

2.2 Der Verein verpflichtet sich, die Sportanlage einschl. der Gebaude und der Nebeneinrichtungen
nur fur sportliche bzw. unmittelbar damit verbundene Zwecke im Rahmen seiner Vereinsarbeit zu nutzen
und fachgerecht zu pflegen. Ein mit der Kommune abgestimmter Pflegeplan ist als Anlage.....beigefugt.

Anmerkung: Der Nutzungsumfang ist naturlich Verhandlungssache, sollte aber im Vertrag zur
Vermeidung spéterer Auseinandersetzungen eindeutig beschrieben werden. In jedem Falle ist bei der
Vertragsgestaltung darauf zu achten, dass der Verein die Mdglichkeit erhélt, seine sportlichen und
gesellschaftlichen Aufgaben in vollem Umfange umzusetzen.

2.3 Der Verein verpflichtet sich, den Schulen und auch anderen Sportvereinen sowie der Kommune
bei Eigenbedarf die Nutzung der Sporteinrichtung zu ermdglichen. Zeit und Umfang der Fremdnutzung
wird in einem von der Kommune und dem Verein gemeinsam zu erstellenden Belegungsplan geregelt.
Sollte sich durch eine spatere Ausweitung der Fremdnutzung eine Nutzungseinschréankung fir den
Verein ergeben, so findet § 10 Abs. 7 Anwendung.

Anmerkung: Aufgrund der Inanspruchnahme 6ffentlicher Bauférderungsmittel besteht in den meisten
Fallen eine Verpflichtung fur die Kommunen, die Mitbenutzung der betreffenden Sportanlagen durch
Schulen zu gewahrleisten. Beziglich der Mitbenutzung durch andere Vereine sollte aber dem
vertragsschlieRenden Verein im Hinblick auf die Ubertragung des Hausrechts und der damit
verbundenen Verpflichtungen der absolute Vorrang eingeraumt werden. Durch Anderung der
Stundenplane der Schulen besteht die Moglichkeit, dass Nutzungszeiten erheblich gekirzt werden. Dies
wirft fur den Verein u. U. bzgl. seiner Angebotsplanung erhebliche Probleme auf. Es kdnnen sich neben
dem Nutzungsausfall hieraus finanzielle Verpflichtungen ergeben, mit denen der Verein aufgrund der
neuen Situation konfrontiert wird. Daher sollte zur Vermeidung spaterer Auseinandersetzungen das
Hochstmal der zeitlichen Nutzungseinschrankungen (Stundenzahl) vertraglich festgelegt werden. Sollte
dem Verein die Mdglichkeit der Untervermietung eingeraumt werden, so besteht fir den Bereich der



Vermietung kein ausreichender Versicherungsschutz tiber die Sport- Haftpflichtversicherung. In solchen
Fallen wenden Sie sich bitte an das Versicherungsburo bei der Sporthilfe e. V. Zusatzlicher
Versicherungsschutz kann tber den Sportversicherer vereinbart werden.

2.4 Der Verein ist berechtigt, fur die ihm entstehenden Kosten der Fremdnutzung durch Vereine und
sonstige Institutionen einen entsprechenden finanziellen Ausgleich zu verlangen.

Anmerkung: Hier ist beispielsweise an eine dauerhafte oder zeitlich befristete Vermietung oder
Gebrauchsuberlassung des Objektes oder bestimmter Teilbereiche bzw. einzelner RAume gedacht, wie
z.B. Familienfeiern im Clubhaus oder Aktionen anderer Vereine oder Organisationen, z. B. Sommerfest
der Kirchenkommune.

8§83 Pflichten und Aufgaben

3.1 Der Verein Gbernimmt im Rahmen der Bewirtschaftung der Sportanlage in eigener Zustandigkeit
folgende Aufgaben:

3.1.1 Uberwachung der gesamten Sportanlage mit Gebauden und Nebeneinrichtungen. Soweit durch
bestehende Schaden Gefahrdungen der Benutzer erkennbar sind, muss der Sportverein eine Nutzung
untersagen, dies gilt insbesondere bei Gefahr im Verzuge. Eine unverziigliche fernmiindliche und
schriftliche Meldung an die Kommune ist in diesen Féllen erforderlich.

Anmerkung: Der Verein sollte im Sinne einer klaren Leistungsbeschreibung und der Rechtssicherheit
einen differenzierten Leistungskatalog erstellen, in dem die einzelnen Teilleistungen wie z. B.
Vertikutieren und Bewdassern des Rasenplatzes, Reinigung der Umkleideraume und Duschen etc.
spezifiziert aufgefihrt werden. Wenn Wartungsvertrage fiir die technischen Einrichtungen bestehen, ist
zu Uberlegen, ob diese aufgrund evtl. glinstigerer Konditionen aufrecht erhalten werden sollen (s.
Kommentierung § 5, Abs. 1.9).

3.1.2: Der Verein ibernimmt die Uberwachung des Energieverbrauchs, insbesondere des
Stromverbrauchs und der Heizung durch regelméRige Kontrollen. In diesem Rahmen ist auch die
ordnungsgemale Funktionstlchtigkeit der technischen Einrichtungen (z. B. Flutlicht- und
Lautsprecheranlagen) regelmafig zu prifen.

Anmerkung: Die Ubernahme bestimmter Leistungen durch den Verein fiir die Kommune in Verbindung
mit einer Kostenvergitung wirft die Frage nach einer Umsatzsteuer- und Kdrperschaftsteuerpflicht auf.
Die Finanzverwaltung vertritt die Rechtsauffassung, hier erbringe der Verein Platzpflegeleistungen etc.
fur die Kommune und unterwirft den Zuschuss der Umsatzsteuer. Ein diesbeziglich anstehender
Rechtsstreit ist noch nicht entschieden.

3.1.3: Der Verein ubernimmt die Reinigung und die Pflege aller Geréte, Aul3enanlagen und
Nebeneinrichtungen einschl. der Umzaunung, der Triblinen etc. Ebenso Uberprift und sichert er die
ordnungsgemale Funktion der Sportgerate und des Zubehdrs.Soweit durch zugelassene Nutzungen
Dritter (Schulen, Vereine) auf3ergewdhnliche Verschmutzungen entstehen, verpflichtet sich die
Kommune, hierfiir ber die Pauschalzuwendung (8 11) hinaus die hieraus entstehenden Kosten zu
Ubernehmen.



3.1.4 Der Verein tragt dafir Sorge, dass die Nutzung der Einrichtungen durch die zugelassenen Nutzer
entsprechend der bestehenden Benutzungs- und Hausordnung sowie unter Beachtung evtl. bestehender
gesetzlicher Bestimmungen erfolgt.

Anmerkung: Der Verein sollte sich bei Vertragsabschluss im Hinblick auf die Ubernahme des
Hausrechtes dariiber im Klaren sein, dass sich einige gesetzliche Bestimmungen sehr wesentlich auf die
Rahmenbedingungen des Sportbetriebs auswirken kénnen. Zu diesen rechtlichen Bestimmungen gehort
insbesondere die Sportanlagenlarmschutzverordnung (welche z.B. unter bestimmten Voraussetzungen
eine zeitliche Beschrankung des Sportbetriebes vorschreibt). Der Verein sollte ferner bei
Vertragsabschluss im Hinblick auf die Ubernahme des Hausrechtes beachten, dass er nicht nur fur die
vereinsmaRige Nutzung Verantwortung tbernimmt, sondern auch fir die Zeit der Fremdnutzung. Dies
bedeutet nicht nur einen erheblichen Personalaufwand beim Winterdienst bzw. bei sonstigen
verkehrssichernden MalRnahmen auf der Glbernommenen Sportstétte; in diesem Zusammenhang ist
auch von besonderer Bedeutung, dass bei Fremdnutzung neben dem erheblichen personellen Aufwand
des Vereins kein Versicherungsschutz Giber den Sportversicherungsvertrag zur Verfligung steht. Wie
bereits unter § 2 Abs.3 kommentiert, muss der Verein, um ausreichenden Versicherungsschutz zu
geniel3en, eine zusétzliche Absicherung vornehmen.

3.1.5 Der Verein verpflichtet sich, in der genutzten Sportanlage ein Benutzungsbuch auszulegen und
daflir Sorge zu tragen, dass sich die Nutzer unter Angabe der Nutzungszeitraume und der
Teilnehmerzahlen in dieses Benutzungsbuch eintragen. Festgestellte Mangel sind ebenfalls zu
vermerken.

Anmerkung: Die Fihrung eines Benutzungsbuches ist vor allen Dingen dann sinnvoll, wenn andere
Vereine oder Institutionen das Objekt mitbenutzen. Die Fihrung dieses Buches gewahrleistet sowohl
eine Auswertung aller Ablaufe einschl. der Feststellung von Sach-Mangeln als auch der Auslastungen
wahrend der Ubungsstunden. Es dient auch als etwaige Rechtfertigungsgrundlage zu Zwecken der
Beweissicherung gegeniiber der Kommune.

3.1.6 Die Benutzung der Sportanlage wahrend des Ubungsbetriebes ist nur unter Anwesenheit einer
Aufsichtsperson, die eine entsprechende Qualifikation besitzt, erlaubt. Werden mehrere Teilbereiche der
Sportanlage gleichzeitig genutzt, ist sicherzustellen, dass fiir alle Bereiche eine Aufsichtsperson
vorhanden ist.

Anmerkung: Diese Vorschrift ist hinsichtlich der Wahrnehmung der Aufsichtspflicht durch den Verein
unerlasslich, zumalein Zuwiderhandeln auch Auswirkungen auf den Versicherungsschutz haben kann.

8§84 Bauliche Unterhaltung

4.1 Uber die Regelung in § 3 hinaus hat der Verein das Nutzungsobjekt im vertragsgeméaRen Zustand
zu erhalten und die erforderlichen Dach- und Fachreparaturen auszufiihren.

Anmerkung: Nach § 4 dieses Vertrags zeichnet der Verein - neben der Ausfiihrung von
Kleinreparaturen - fir die gesamte bauliche Unterhaltung verantwortlich. Er sollte bei Vertragsabschluss
jedoch unbedingt darauf bestehen, dass die Haftung und die Kontrolle gemaf § 836 BGB in der
Verantwortung der Stadt verbleibt, da der Verein in der Regel nicht dauerhaft iiber entsprechende
Fachkrafte verfligt und ihm daher eine solche Verantwortung nicht zugemutet werden sollte. § 836



bezieht sich auf den sicheren Bauzustand des Gebéaudes. § 837 besagt: "Besitzt jemand auf einem
fremden Grundstiick in Ausibung eines Rechts ein Gebaude oder ein anderes Werk, so trifft ihn anstelle
des Besitzers des Grundsticks die im § 836 bestimmte Verantwortlichkeit”. § 838 bestimmt: "Wer die
Unterhaltung eines Gebaudes oder eines mit einem Grundstlick verbundenen Werkes flr den Besitzer
tbernimmt oder das Gebaude oder das Werk vermoge eines ihm zustehenden Nutzungsrechts zu
unterhalten hat, ist fir den durch den Einsturz oder die Abldsung von Teilen verursachten Schaden in
gleicher Weise verantwortlich wie der Besitzer".

4.2 Zu den Dach- und Fachreparaturen gehéren alle Substanz erhaltenen Bauleistungen wie z. B.
Dacharbeiten, Fenstererneuerung, Fassadenarbeiten und Heizungs bzw. Sanitérinstallationen nach
dem jeweiligen Stand der Technik Die diesbeziigliche Haftung und Kontrolle gemaf’ 8 836 BGB obliegt
unter Ausschluss der gesetzlichen Regelung gemaf § 837 und § 838 BGB nach § 7 Abs. 3 dieses
Vertrages der Kommune.

4.3 GrolRere Schaden an oder in dem Nutzungsobjekt sind der Kommune sofort zu melden; dies gilt
insbesondere fur Schaden an Rohrleitungen und Dachern. Reparaturen gréReren Umfangs sind vor der
Ausflhrung grundsatzlich mit der Kommune abzustimmen.

4.4 Bauliche und sonstige Anlagen, deren Errichtung, Veranderung oder Beseitigung der Verein
beabsichtigt, bedirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung durch die Kommune.

Erforderliche 6ffentlich rechtliche Genehmigungen z. B. Baugenehmigungen sind vom Verein zu
beantragen und werden durch diese Zustimmung nicht ersetzt.

4.5 Falls der Verein in mehreren Bauabschnitten bauen will, muss er der Kommune schon vor Beginn
des ersten Bauabschnittes die Gesamtplanung vorlegen und fir die Gesamtplanung einschliel3lich der
Bauphasenplanung ihre Einwilligung einholen.

4.6 Vom Verein neu geschaffene bauliche oder sonstige Anlagen gehen geméaf § 94 BGB als
wesentlicher Bestandteil des Grundstiickes nach Fertigstellung in das Eigentum der Kommune (ber.
Erganzt oder erneuert der Verein bauliche oder sonstige Anlagen, die der Kommune gehdren, so erwirbt
die Kommune mit der Herstellung das Eigentum am Hinzugefligten.

Anmerkung: Alle mit einem Grundstiick bzw. einem Gebéaude fest verbundenen Sachen gehen geman
§ 94 BGB automatisch in das Eigentum dessen lber, dem das Grundstiick gehort. § 95 BGB bestimmt
hingegen, dass einem Grundstiick hinzugefligte Sachen als nur zu einem vorlibergehenden Zweck mit
dem Grund und Boden verbunden gelten und somit als Scheinbestandteil des Grundstiickes zu
bezeichnen sind. Der Charakter des Gesamtvertrages unterstreicht jedoch, dass es sich bei der
Sportanlage um eine kommunale Sporteinrichtung handelt. Es erscheint daher sinnvoll, die
hinzugefiigten Bauteile nicht als Scheinbestandteil des Grundstlickes also nur fir einen
voribergehenden Zweck mit dem Grund und Boden fest verbunden zu erklaren, sondern gemal § 94
BGB in das Eigentum der Kommune tbergehen zu lassen.Unter dieser Voraussetzung sollte sich der
Verein fur den Fall der Vertragskiindigung einen Ersatzleistungsanspruch sichern lassen. (S. hierzu
Anmerkung zu § 12 Abs. 5)

85 Kosten, Lasten, Abgaben

5.1 Der Verein Gbernimmt die mit dem Betrieb der Sportanlage verbundenen Kosten; es sind dies



Kosten fir:

5.1.1 Strom-, Gas- und Wasserverbrauch

5.1.2 Abwasser

5.1.3 Reinigung

5.1.4 Heizung

5.1.5 Abfallentsorgung

5.1.6 Sportgeratewartung

5.1.7 Reparaturen und Wartung an den technischen und sonstigen Einrichtungen.

5.1.8 Reparaturen und Wartung der Sportanlagenpflegegeréate soweit diese ausschlieZlich fir die
Ubernommenen Sportanlagen zur Verfligung stehen. Die auftretenden Kosten, soweit sie einen Betrag
VON ..o, Euro Ubersteigen, werden aul3erhalb der Regelung gemal § 11 Abs. 2 einschliellich der
anfallenden Umsatzsteuer durch die Kommune erstattet.

Anmerkung: Sinnvollerweise sollten sich die vom Verein zu tibernehmenden Kosten auf die reinen
Verbrauchskosten beziehen, da der Verein die Mdglichkeit hat, durch eine sparsame Bewirtschaftung
die anfallenden Kosten zu reduzieren. Die Sportanlage bleibt in jedem Falle eine kommunale
Einrichtung. Deshalb sollten die Kosten fur Gebaude , Feuer , Sturm , Wasser und
Einbruchsversicherung etc. von der Kommune Gbernommen werden, zumal diese weitestgehend Uber
den Kommuneversicherungsverband (GVV) in der Regel glnstiger versichert sind.
Versicherungsnehmer bleibt die Kommune. Zu beachten ist jedoch, dass das Eigentum des Vereins, das
in der Sporthalle gelagert wird, in der Regel nicht durch die Kommunen versichert ist und zuséatzlicher
Versicherungsschutz fur die Bereiche, Feuer, Einbruch/Diebstahl, Leitungswasser, Sturm gesondert
beantragt werden muss. Auch hier kann der Sportversicherer Uber das Versicherungsbiro bei der
Sporthilfe e. V. behilflich sein.

5.1.9: Die Kosten fur die Pflege und die bauliche Unterhaltung sowie fiir Reparaturen und Erneuerungen,
die durch den Gebrauch oder Verschleil? einer Sache erforderlich werden.

Anmerkung: Sofern fur technische Einrichtungen bereits Wartungsvertrage mit entsprechenden
Fachfirmen bestehen, ist zu Uberlegen, ob diese aufrechterhalten werden sollen (giinstigere
Konditionen). Es sei denn, der Verein verfugt dauerhaft Giber geeignete Fachkrafte.

5.2 Kostenerstattungen und Aufwandsentschadigungen fir die vertragsgemaRen Leistungen des
Vereins werden in 8 11 "Férderung und Kostentibernahme" geregelt.

86 Werbung

6.1 Die Kommune gestattet dem Verein, innerhalb der Giberlassenen Anlagen nach Absprache
stationare und transportable Werbeflachen zu haben. Baurechtliche Vorschriften sind zu beachten.
Etwaig erforderliche Genehmigungen sind vom Verein vorab einzuholen.

Anmerkung: Der Verein sollte sich vor Vertragsabschluss mit den jeweiligen Werbeinteressenten
vergewissern, dass der Vertrag nicht im Widerspruch zu anderen vertraglichen Voraussetzungen bzw.

gesetzlichen Bestimmungen steht.

§7 Gewahrleistung, Verkehrssicherung, Haftung



7.1 Der Verein Gibernimmt die Verkehrssicherungspflicht auf dem tberlassenen Grundsttick. Ihm
obliegen in diesem Zusammenhang die Pflichten der Grundstlickseigenttiimerin z.B. fir Wegereinigung
und Winterdienst auf der Vertragsflache. Die entsprechenden Verpflichtungen und die Haftung fur die
angrenzenden o6ffentlichen Wege (hierzu zahlen auch die unmittelbar zum Objekt gehérenden
Zuwegungen und Fluchtwege sowie Parkplatze) tibernimmt die Kommune.

Anmerkung: Der Der Verein sollte bei Vertragsabschluss darauf bestehen, dass die Pflege der
angrenzenden offentlichen Wege bzw. Flachen der Kommune von der Kommune (lbernommen wird.
Aufgrund schlechter Witterungsbedingungen kann eine Sportfreianlage fur die sportliche Nutzung
notfalls gesperrt werden. Die 6ffentlichen Wege sind aber in jedem Falle schnee- und eisfrei zu halten.
Die Verkehrssicherung erstreckt sich jedoch nicht nur auf den Winterdienst, sondern auch auf den
allgemeinen verkehrssicheren Zustand der Wege (z. B. Ausbesserung der Gehwege, Beseitigung von
Sturmschaden, Beschneidung der Randbegriinung, etc.). Es ist zu bezweifeln, dass der Verein mit
ehrenamtlichen Kraften allein solchen vertraglichen Verpflichtungen nachkommen kann. Wir verweisen
im Ubrigen auf die Kommentierung zu § 3, Abs. 1.4.

7.2 Die Benutzung der Sportanlage, der dazugehérigen Anlagen und Gerate geschieht grundsatzlich
auf eigene Gefahr. Vor jeder Benutzung ist die Sportanlage, die dazugehdrigen Anlagen und die Gerate
auf ihre ordnungsgemalie Beschaffenheit flr den vorgesehenen Verwendungszweck zu prufen.

Die jeweils verantwortliche Person hat sicherzustellen, dass schadhafte Anlagen und Geréte nicht
benutzt werden.

7.3 Der Verein ist verpflichtet, Gefahren fiir die Sicherheit und Ordnung entgegenzuwirken. Er haftet im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen fir alle Schaden, die der Kommune an den tberlassenen
Einrichtungen, Geraten und Zugangswegen durch die Nutzung im Rahmen dieses Vertrages entstehen,
es sei denn, er weist nach, dass die Schaden aulRerhalb der vertragsgerechten Nutzung verursacht
worden sind und der Verein bzw. seine Mitglieder oder sonstige Nutzungsberechtigte den Schadensfall
nicht herbeigefuhrt haben. Schaden, die auf normalem Verschleil3 beruhen, fallen nicht unter diese
Regelung. Unberthrt bleibt auch die Haftung der Kommune als Grundstlickseigenttiimerin fir den
sicheren Bauzustand von Gebauden gemaf § 836 BGB, unter Ausschluss der Haftung des Vereins
nach § 837 und § 838 BGB.

Anmerkung: Fir den Verein ist von besonderer Bedeutung, dass die vertraglich vereinbarte Haftung
und der Uber den Sportversicherungsvertrag bestehende Versicherungsschutz méglichst deckungsgleich
ist. Dies bedeutet in der Praxis, dass sich die vertraglich vereinbarte Haftung an den gesetzlichen
Haftpflichtbestimmungen orientiert. Der Verein, seine Organe, eingesetzte Helfer/-innen und
Ubungsleiter/-innen sowie Mitglieder haften fiir alle schuldhaft verursachten Schaden.

7.4 Der Verein ist verpflichtet, die Kommune unverzuglich von erkennbaren Mangeln an Grundstiick
und Gebéuden zu unterrichten, die zu einer Haftung der Kommune als Grundstiickseigentiimerin geman
§ 836 BGB filhren kdénnen. Soweit sofortige Malinahmen erforderlich sind, um jede Gefahr fir Personen
und Sachen zu vermeiden, veranlasst der Verein diese sofortigen Maflinahmen selbst. Dem Verein wird
bei Vertragsabschluss eine Liste bestimmter Fachfirmen ausgehandigt. Die Kommune ersetzt dem
Verein alle Kosten, die ihm bei der Durchflihrung der sofort erforderlichen MalRnahmen entstehen.

Anmerkung: Diese Regelung setzt eine Uberpriifung des Gesamtzustandes des Objektes und auch der
einzelnen Sportgerate in regelmafligem Abstand voraus, um die Kommune vor Eintreten eines gréf3eren



Schadens rechtzeitig informieren zu kdnnen. Fir den Fall, dass der Verein Sofortmal3nahmen ergreifen
muss, sollte die Liste mit Namen und Telefon-Nr. der Fachfirmen auf der Sportanlage verfligbar sein. Es
empfiehlt sich, die Liste dem Benutzungsbuch beizuftigen. Der Verein muss sich fragen, ob er Gber
entsprechend fachkundige Mitglieder verfugt oder ob er gezwungen ist, ggf. eine Firma zu beauftragen
und zu bezahlen. In diesem Fall sollte die Verpflichtung des Vereins nach § 7 Abs. 4 aus dem Vertrag
ausgeschlossen werden.

7.5 Der Verein stellt die Kommune von etwaigen gesetzlichen Haftungsanspriichen seiner Mitglieder,
Bediensteten und Beauftragten, der Besucher seiner Veranstaltungen und sonstiger Dritter fir Schaden
frei, die im Zusammenhang mit der Benutzung der Uberlassenen Sportanlage, der dazugehdrigen
Anlagen und Gerate sowie der Zugéange zu den Raumen und internen Anlagen stehen. Diese Regelung
entfallt, wenn der Schaden ausschlief3lich durch einen verkehrsunsicheren Bauzustand der Geb&aude
oder ausschlief3lich durch die Kommune oder ihrer Bediensteten verursacht worden ist.

Anmerkung: Absatz 5 besagt, dass der Verein keine Moéglichkeit hat, Haftungsanspriiche seiner
Mitglieder bzw. sonstiger Nutzer der Sportanlagen bei Eintritt eines Schadensfalls gegen die Kommune
zu stellen bzw. an die Kommune weiterzugeben.

8§ 8 Versicherungen

8.1 Der Verein hat auf seine Kosten eine ausreichende Haftpflichtversicherung zu unterhalten, die die
in 8 7 genannten Haftpflichtfalle einschlieBlich der Freistellungsverpflichtung abdeckt. Soweit der vom
LandesSportBund NRW fiir seine Mitglieder abgeschlossene Versicherungsvertrag diese Voraussetzung
nicht erflllt, ist der Abschluss eines zusatzlichen Versicherungsvertrages erforderlich.

Anmerkung: Vereine, die Uber eine Fachschaft Mitglied im LandesSportBund NRW sind, genief3en den
Versicherungsschutz des Sportversicherungsvertrages. Im Rahmen des Sportversicherungsvertrages
wird ausreichender Versicherungsschutz durch eine Haftpflichtversicherung geboten, die auch die
Freistellung der Kommune bericksichtigt.

8.2 Die Kommune versichert das Nutzungsobjekt einschlie3lich Inventar gegen Feuer-, Sturm- und
Leitungswasserschéaden sowie gegen Einbruch, Diebstahl, Glasbruch und Gebaude-Haftpflicht.

Anmerkung: Wie bereits in der Kommentierung zu § 7 Abs. 1 erwéhnt, sollte die vertraglich vereinbarte
Haftung mit den gesetzlichen Normen korrespondieren. Ist dies der Fall, besteht eine weitgehende
Deckungsgleichheit mit dem Uber den Sportversicherungsvertrag gebotenen Versicherungsschutz.
Soweit der Verein seinen satzungsgemalf3en Verpflichtungen nachkommt, reicht dieser
Versicherungsschutz aus. Sollte er berechtigt sein, Untervermietungen vorzunehmen, ist, wie ebenfalls
in den Vorkommentierungen zu § 3 erwahnt, ist zusatzlicher Versicherungsschutz erforderlich. Soweit es
sich um Eigentum der Kommune handelt, braucht sich der Verein um die Absicherung dieses Risikos
nicht zu bemuhen. Anders sieht dies bei Vereinseigentum aus. Da Uber den Sportversicherungsvertrag
bereits, wie in 8 S erwéhnt, kein Versicherungsschutz bereitgestellt werden kann, ist eine zusétzliche
individuelle Absicherung des Vereinseigentums erforderlich.

89 Duldungspflichten des Nutzers

9.1 Die Kommune ist berechtigt, das Nutzungsobjekt jederzeit betreten und besichtigen zu lassen. Ihre



Beauftragten sollen sich vorher beim Verein anmelden.

9.2 Die Kommune hat das Recht, nach Anklndigung mit einer Frist von........ Monaten, ggf. Kanal-,
Gas-,

Wasser- und Kabelleitungen u. a. auf der Nutzungsflache zu verlegen und zu betreiben sowie sonstige
erforderliche bauliche MaRhahmen an der vorhandenen Bausubstanz durchzufihren. Hierdurch
verursachte kurzfristige Behinderungen hat der Verein zu dulden. Bei langerfristigem Nutzungsausfall
stellt die Kommune dem Verein eine Ausweichsportstatte zur Verfiigung. Ferner zahlt die Kommune
dem Verein eine Entschadigung, sofern ihm durch den Nutzungsausfall aufgrund vertraglicher
Verpflichtungen finanzielle Nachteile entstehen.

810 Vertragslaufzeit und Kiindigung

10.1 Der Vertrag beginnt am ......... und ist erstmals mit einer Frist von ........ Monaten zum Jahresende
zu kindigen. Danach ist die Kiindigung jahrlich mit einer Frist von .......... Monaten zum Jahresende
maglich.

Anmerkung: Im Hinblick auf eine erforderliche Einspielungszeit der Organisationsstruktur empfiehlt es
sich, die Laufzeit des Vertrages zunachst auf mindestens 5 Jahre zu bemessen. Die Vertragslaufzeit ist
unabhangig von der Frist gemaR § Il Abs. 5 zur Beibehaltung der Kostenpauschale. Bei gréf3eren
baulichen Investitionen durch den Verein sollte die Vertragslaufzeit in einem angemessenen Verhéltnis
hierzu stehen, um eine langfristige Nutzung und eine entsprechende Amortisation zu gewahrleisten. Als
angemessene Laufzeit kdnnte ein Zeitraum von 20 bis 30 Jahren angesehen werden. Selbstverstandlich
ist es mdglich, Nutzungs-, Pacht- und Mietvertrage flr einen langeren Zeitraum als 30 Jahre
abzuschliel3en.

10.2 Der Verein kann den Vertrag zum Ende des laufenden Jahres mit einer Frist von ........... Monaten
kindigen, wenn unvorhergesehene Umsténde eintreten, nach denen die Fortsetzung des
Vertragsverhaltnisses fur den Verein unzumutbar wird (z. B. bei extrem rticklaufigem Mitgliederbestand).

Anmerkung: Unvorhergesehene bzw. unzumutbare Umstande liegen dann vor,

- wenn z.B. nachbarschatftliche Einfliisse durch Industrie etc. oder erhebliche Schadstoffliberlastungen
einen ordnungsgemaRen und gefahrlosen Ubungsbetrieb auf der Sportanlage nicht mehr zulassen.
-wenn ein extrem starker Riickgang der Mitgliederzahlen die Funktionsfahigkeit des Vereins erheblich
beeintrachtigt.

10.3 Der Verein kann ferner nach vorheriger, schrifticher Mahnung oder Fristsetzung zur Leistung
fristlos den Vertrag kiindigen, wenn die Stadt ihren Verpflichtungen gemaf § 11 hinsichtlich einer
teilweisen oder gesamten Kostenerstattung nicht oder nicht mehr nachkommt.

10.4 Die Kommune kann das Vertragsverhaltnis vorzeitig fristlos kiindigen,

1. nach den gesetzlichen Bestimmungen gem. der 88 543, 314 BGB

2. wenn der Verein den sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen trotz schriftlicher
Abmahnung nicht innerhalb einer angemessenen Frist nachkommit,

3. wenn der Verein sich auflost, oder tber ihn ein Insolvenzverfahren eréffnet wird.



10.5 Die Kommune kann den Nutzungsvertrag ferner vorzeitig mit einer Frist von einem Jahr kindigen,
wenn zwingende im 6ffentlichen Interesse liegende Griinde dies erfordern und, wenn die Kommune das
Grundstuck fur eigene Zwecke bendtigt.

10.6 Entsprechende Entschadigungsleistungen fir ggf.. durch den Verein geleistete Investitionen
richten sich nach den Regelungen in § 12 dieses Vertrages.

10.7 Erfolgt eine Teilkiindigung oder sollte eine Anderung des Belegungsplanes aufgrund eines
erhdhten Bedarfs durch Schulen erforderlich werden, so hat der Verein, unabhéngig von der Regelung
zur Kostenerstattung geman § 11, Anspruch auf eine angemessene finanzielle Vergutung im Verhaltnis
zum tatsachlich entstandenen Nutzungsaustfall.

8§11 Forderung und Kosteniibernahme
11.1 Eine Nutzungsentschadigung wird nicht erhoben.

Anmerkung: Die kostenlose Bereitstellung von Sportanlagen muss als verpflichtende Aufgabe der
Kommune im Sinne des Verfassungsrangs des Sports angesehen werden. Mit der Ubernahme der
Sporteinrichtung in Eigenverantwortung nimmt der Verein Aufgaben wahr, die im Zuge der allgemeinen
Daseinsvorsorge von der Kommune zu leisten waren. Daher sollte der Verzicht auf eine
Nutzungsentschadigung - besonders in Anbetracht der hohen Eigenleistung des Vereins -
selbstverstandlich sein.

11.2  Zur Durchfiihrung aller Leistungen im Zusammenhang mit der Ubernahme der Sportanlage auf
der Grundlage dieses Vertrages erhalt der Verein von der Kommune eine pauschalierte Zahlung in Héhe
von....... Euro jahrlich zuziglich der ggf. anfallenden Umsatzsteuer.

Anmerkung: Die Bemessung der Pauschalzuwendung sollte auf der Grundlage einer gemeinsamen,
von der Kommune und dem Verein durchgefiihrten, Kostenanalyse erfolgen. Diese Kostenanalyse sollte
sowohl die reinen Sachkosten als auch die Lohnkosten umfassen. Sofern fir Teilleistungen nicht auf
einen bestimmten Kostenindex zurickgegriffen werden kann, empfiehlt es sich, den Durchschnittswert
der letzten drei Jahre fur die der Kommune entstandenen Kosten heranzuziehen. Die Kosten sollten
nach Sach- und Personalkosten differenziert dargestellt werden. Ein Einsparungseffekt kann u. U. dann
erzielt werden, wenn es gelingt, den Anteil der Personalkosten zu reduzieren. Dies ist haufig nur durch
den Einsatz ehrenamtlicher Krafte im Sportverein zu erreichen. In vielen Féallen ist aber der Einsatz von
bezahlten Teilzeitkraften unumganglich. Der Verein sollte daher seine personellen Mdglichkeiten
Uberprifen. Eine spezifizierte Kostentrennung nach Einzelobjekten z. B. Laufbahn, Rasenflache,
Vereinshaus etc., kann dann hilfreich sein, wenn spéater Teilleistungen und die entsprechende Vergiitung
aus dem Vertrag herausgenommen werden sollen. Sie dient aber auch einer gezielteren
Kostenerfassung. Die Zahlung an den Verein ist ggf. steuerpflichtig, da er Verein die Zahlung fir eine
Leistung erhélt. Wenn es sich um einen Betrieb gewerblicher Art handelt, ist die Kommune
umsatzsteuerpflichtig und kann die an den Verein zu zahlende Umsatzsteuer als Vorsteuer geltend
machen.

11.3  Zur Deckung der laufenden Kosten zahlt die Kommune im Voraus vierteljahrlich
Abschlagszahlungen auf ein vom Verein benanntes Konto aus.



11.4  Uber eine finanzielle Forderung von Neubauten bzw. bauliche Erweiterungen wird die Kommune
auf Antrag des Vereins nach MaRRgabe der verfugbaren Haushaltsmittel im Rahmen einer
Einzelfallentscheidung befinden.

11.5 Die in Absatz 2 erwahnte Zahlung in Héhe von ........... Euro bleibt bis zum ............. unverandert.

11.6  Sollte sich nach dem ............. der Gesamtlebenshaltungskostenindex in der Bundesrepublik
Deutschland fur einen 4-Personen-Haushalt von Arbeitern und Angestellten mit mittlerem Einkommen
gegenlber dem fir Dezember .............. im Bundesanzeiger veroffentlichten Lebenshaltungskostenindex
auf der Basis 1980 = 100 Punkte um mehr als 5% verandern, so wird der Zahlungsbetrag entsprechend
angepasst.

Eine erneute Anpassung der Zahlung erfolgt, wenn die Gesamt- und Lebenshaltungskostenindexziffer
von der vorangegangenen Wertsicherung um jeweils mehr als 5% abweicht. Diese Regelung gilt auch
fur alle weiteren Wertsicherstellungen. Eine evtl. Anderung der Hohe der Zahlung gilt vom 01.01. des
Jahres ab, welches auf den Zeitraum folgt, an dem der Lebenshaltungskostenindex sich um mehr als
5% verandert hat.

Anmerkung: Die Zugrundelegung eines Preisindexes fur die Kostenvergitung gewahrleistet eine reelle
Kostenanpassung im Rahmen der allgemeinen Teuerungsrate und vermeidet unliebsame
Auseinandersetzungen bei neuen Verhandlungen zur Kostenerstattung. Die Anwendung eines
Lebenshaltungskostenindexes bedarf jedoch der Genehmigung durch die Landeszentralbank Sollte eine
andere Kostengleitklausel beabsichtigt sein, so sind die Konditionen konkret zu benennen.

11.7 Sofern sich nach Ablauf des Erfahrungszeitraums geman der vorgenannten Frist unabhéngig
von der Teuerungsrate herausstellen sollte, dass der vereinbarte Pauschalzuschuss zur Deckung der
Aufwendungen des Vereins zu niedrig angesetzt wurde, ist unabhangig von der Regelung nach Abs. 5
eine Anpassung zu vereinbaren. Dabei hat der Verein hachzuweisen, dass der bisherige Zuschuss die
von ihm zu tragenden Kosten unter Berlicksichtigung der zu erbringenden ehrenamtlichen Leistungen
nicht mehr abdeckt. Er hat der Kommune die erforderlichen Belege als Nachweis vorzulegen.

11.8 Die Zahlung des Zuschusses kann eingestellt oder ausgesetzt werden, wenn
Vertragsbestimmungen durch den Verein nicht eingehalten werden; insbesondere, wenn den
vertraglichen Pflichten nach 8 3, 4 und 5 nicht nachgekommen wird.

11.9 Der Zuschussbetrag wird ferner neu festgesetzt, wenn sich das Nutzungsobjekt verkleinert oder
vergréRert oder wenn Anlagen aul3er Betrieb genommen werden mussen.

8§12 Beendigung des Vertragsverhaltnisses

12.1 Die Sportanlage wird, sofern nachtraglich nichts anderes vereinbart wurde, (z. B. genehmigte
Erweiterung der Anlage) bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses in dem Zustand zuriickgegeben, in
dem sie sich zu Vertragsbeginn befunden hat (auf das Protokoll - siehe § 1 Abs. 2 wird Bezug
genommen). Abnutzung durch vertragsgemaRen Gebrauch wird hiervon nicht berthrt.

12.2 Bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses ist der Verein auf Verlangen der Kommune verpflichtet,
Einrichtungen, Einbauten und sonstige bauliche Anlagen, die vom Verein abweichend zu § 4 Abs. 3



eingebaut wurden, innerhalb der zumutbaren Frist auf dessen Kosten zu entfernen und den
urspriinglichen Zustand wieder herzustellen.

Anmerkung: Bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses ist der Verein auf Verlangen der Kommune
verpflichtet, Einrichtungen, Einbauten und sonstige bauliche Anlagen, die vom Verein abweichend zu § 4
Abs. 3 eingebaut wurde, innerhalb einer zumutbaren Frist auf dessen Kosten zu entfernen und den
urspriinglichen Zustand wieder herzustellen.

12.3 Die Kommune ist berechtigt, Einrichtungen und bauliche Anlagen auf Kosten des Vereins
beseitigen zu lassen, wenn der Verein seinen Verpflichtungen gemaf § 12 Abs. 2 innerhalb der
gestellten Frist nicht nachkommt.

12.4 Verlangt die Kommune nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses nicht binnen eines
Vierteljahres die Beseitigung von eingebauten Anlagen gemaf Absatz 2, so hat der Verein einen
Anspruch auf finanziellen Ausgleich gemaf § 951 BGB.

12.5 For die vom Verein wahrend der Vertragslaufzeit getroffenen und von der Kommune
genehmigten baulichen Investitionen erhalt der Verein bei Beendigung des Vertrags eine angemessene
Entschéadigung, wenn er den Kindigungsgrund nicht zu vertreten hat. Entschadigungsgrundlage ist der
Sachwert, der im Streitfalle vom Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte der Kommune festgesetzt
wird.

Anmerkung: Es muss als selbstverstandlich angesehen werden, dass der Verein fir genehmigte
bauliche Investitionen bei Vertragsablauf eine angemessene Entschadigung erhalt. Die Hohe der
Entschadigung wird in aller Regel durch einen Gutachterausschuss festgesetzt. Bei der Bemessung der
Entschadigungsleistungen konnen selbstverstandlich finanzielle Bauzuschiisse der Kommune
beriicksichtigt werden. Keinesfalls aber ist es gerechtfertigt, die Entschadigungsleistung um die Hohe
der offentlichen Bauzuschiisse die der Verein beantragt bzw. eingebracht hat zu kirzen, zumal diese
unter Umstéanden vor Aufhebung der Zweckbindungsfrist anteilig zurtickzuzahlen sind.

12.6 Im Falle einer Kiindigung gemaf 8§ 10 Abs. 5 verpflichtet sich die Kommune, dem Verein eine
gleichwertige Sportstétte zur Verfigung zu stellen.

§ 13 Schlussbestimmungen

13.1 Anderungen dieses Vertrags bedirfen der Schriftform. Eine konkludente oder nicht schriftliche
Abéanderung des Vertrags wird ausgeschlossen. Sie ist unwirksam.

13.2 Sollte eine der hier getroffenen Vereinbarungen unwirksam sein oder werden, bleiben hiervon die
Ubrigen getroffenen Vereinbarungen in ihrer Wirksamkeit unberthrt. Sollte eine vertragliche
Vereinbarung wegfallen, wird sie im Wege ergénzender Vertragsauslegung durch eine solche ersetzt,
die ihr vom Sinn und wirtschaftlichem Erfolg am nachsten kommt.

13.3 Dieser Vertrag wird in 2 Ausfertigungen erstellt. Jede Partei erhalt eine Ausfertigung.

13.4 Durch diesen Vertrag wird der bestehende Vertrag vom ....... ggf. Streichen einvernehmlich in
allen Teilen aufgehoben.



FUr die KOMMUNE......ooooiiiiiiiieiieeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Flr den Nutzer gemaf § 26 BGB

Der Landessportbund Nordrhein-Westfalen Gbernimmt keine Haftung fur die Mustervertrage.

Setes18sb-niedersachsen.vibss.de/vereinsmanagement/sportracume-umwelt/rechtliche-grundlagen-und-
vertraege/vertrag-zur-nutzung-kommunaler-sportstaetten-mit-baulicher-unterhaltung-1 - 05.07.2026



